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Ogdlne Warunki Najmu
Lokali Sie¢ Badawcza Lukasiewicz — Gornoslaskiego Instytutu

Technologicznego w Gliwicach

§ 1. Definicje

1. Instytut - Sie¢ Badawcza tukasiewicz — Gornoslaski Instytut Technologiczny, instytut
dziatajgcy w ramach Sieci Badawczej Ltukasiewicz z siedziba w Gliwicach (44-100 Gliwice),
ulica Karola Miarki 12-14, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000846236, REGON: 000026867,
NIP: 6312691891;

2. Lokal - lokal lub lokale uzytkowe znajdujgce sie w zasobach lokalowych Instytutu

i udostepniane Najemcy na podstawie Umowy najmu;
3. Najemca - podmiot z ktorym Instytut zawart Umowe najmu Lokalu;

4. Umowa najmu — umowa zawarta pomiedzy Instytutem a Najemca w trybie wskazanym
w Warunkach ogoélnych, z wykorzystaniem Wzoru umowy, stanowigcego zatacznik do

niniejszych Warunkéw ogdlnych;

5. Ustugi dodatkowe - ustugi oferowane przez Instytut w zwigzku z najmem lokalu, za
ktére beda pobierane dodatkowe optaty, w szczegdlnosci ustugi telekomunikacyjne

(telefon, Internet).

6. Warunki ogélne - niniejsze Ogdlne Warunki Najmu Lokali Sie¢ Badawcza tukasiewicz

- Gornoslaskiego Instytutu Technologicznego.

§ 2. Postanowienia ogodlne

1. Instytut odwiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowych,
potozonych przy:

- ul. Sobieskiego 11 w Gliwicach,
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ul. Karola Miarki 12-14 w Gliwicach,

- ul. Btogostawionego Czestawa 16-18 w Gliwicach,

ul. Moniuszki 29 w Soshowcu,

al. Rozdzienskiego 188 w Katowicach,

- ul. Sobieskiego 7 w Katowicach,

ul. Jelenica 60 w Ustroniu,

ul. Zielna 11 w Kedzierzynie-Kozlu, Stawiecice,
oraz jest wlascicielem budynkdéw na nich posadowionych.

2. Niniejsze Warunki ogélne reguluja zasady zawierania oraz wykonywania Umowy najmu,

w tym zasady korzystania z Lokali.

3. Warunki ogélne moga byé zmienione przez Instytut w kazdym czasie, w szczegolnosci
w zwigzku ze zmianami organizacyjnymi lub w zwigzku ze zmianami konkurencji na rynku
najmu. Najemcy zostang powiadomieni przez doreczenie im nowych Warunkéw ogdlnych.
Nowe Warunki ogdlne bedg wigza¢ Najemce o ile ten nie wypowie Umowy najmu

w najblizszym terminie wypowiedzenia.

4. Szczegbétowe warunki Umowy najmu sa uzgadniane kazdorazowo przez

Instytut oraz Najemce z wykorzystaniem Wzoru umowy.

§ 3. Zawarcie Umowy najmu

1. Instytut na stronie internetowej www.git.lukasiewicz.gov.pl i zamieszcza informacje

o przetargu nieograniczonym na wynajem pomieszczen.

2. Zainteresowany zawarciem Umowy najmu powinien ztozy¢ oferte zgodnie z procedurg

opisang w warunkach przetargu.

3. Wraz z oferta, oferent zobowigzany jest dostarczyé Instytutowi kopie aktualnego
(6 miesiecy od daty wystawienia) odpisu z wilasciwego rejestru albo ewidencji,

zaswiadczenia o nadaniu humeru NIP oraz nadaniu numeru REGON.

4. Po przeprowadzeniu postepowania przetargowego i akceptacji oferty, nastepuje

uzgodnienie szczegdtowych warunkéw najmu poprzez wypetnienie Wzoru umowy.

5. Powyizsza procedura przetargowa nie dotyczy Najemcéw, ktérzy przed
wejsciem w 2ycie niniejszych Warunkéw ogélnych byli Najemcami Lokali

w Instytucie.
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84. Warunki korzystania z Lokali

1. Wydanie i zwrot Lokalu nastepujg na podstawie pisemnego protokotu.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Instytutu za wszelkie uszkodzenia Lokalu

powstate w zwigzku z zachowaniem Najemcy, niebedace wynikiem zwyktego zuzycia

udostepnionego Lokalu uzywanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Najemca nie bedzie udostepniat Lokalu osobom trzecim.

4, Najemca zobowigzuje sie do:

korzystania z Lokalu i innych udostepnianych mu skfadnikéw mienia Instytutu
w sposob zgodny z jego przeznaczeniem oraz z celem okreslonym w Umowie najmu,
z uwzglednieniem zasad wspdtzycia spotecznego, nie utrudniajac korzystania przez
osoby trzecie z innych pomieszczen, potozonych w budynku, w ktdrym znajduje sie
Lokal;

dokonywania biezacych konserwacji, napraw i remontéw, niezbednych do zwykiego
korzystania z Lokalu; dokonane zmiany remontowe i modernizacyjne Najemca
zobowiazany jest pozostawi¢ po zakonczeniu najmu bez prawa Zzadania zwrotu
naktadéw za dokonane prace;

sprzatania Lokalu na wiasny koszt;

zapewnienia droznosci drog ewakuacyjnych w Lokalu i jego otoczeniu;
egzekwowania przestrzegania przez swoich pracownikéw i interesantéw aktualnie
obowiazujacych przepiséw bhp, ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska;
ponoszenia kosztow zabezpieczen ppoz. w Lokalu a w szczegdlnosci kosztow
okresowych przegladdéw sprzetu ppoz.;

przestrzegania zalecen zawartych w Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego dla Sie¢
Badawcza Ltukasiewicz - Goérnoslaskiego Instytutu Technologicznego oraz
zapoznania swoich pracownikéw z jej postanowieniami;

przestrzegania zakazu palenia wyrobéw tytoniowych, w tym palenia nowatorskich
wyrobéw tytoniowych, i palenia papierosdw elektronicznych;

poniesienia petnej odpowiedzialnosci za warunki pracy oraz za szkody powstate
w wyniku pozaru i innych zdarzen w Lokalu z winy pracownikéw Najemcy;
niezwtocznego powiadomienia Ochrony obiektu w przypadku zaistnienia wypadku
albo zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego oraz ostrzegania innych oséb
znajdujacych sie w rejonie zagrozenia, o grozacym im niebezpieczenstwie;
udzielenia niezbednej pomocy kazdej osobie w przypadku wystgpienia zagrozenia
zdrowia;

nieprzechowywania w Lokalu materiatéw i substancji toksycznych;

uzyskiwania pisemnej zgody na dokonywanie trwatych zmian i adaptacji w Lokalu;
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» informowania Instytutu o podtgczeniu dodatkowych urzadzen elektrycznych;

e zlozenia w Dziale Gospodarczym Instytutu rejestru pracownikéw Najemcy w celu
realizacji zadan zwigzanych z ochrong mienia Instytutu i podmiotéw dziatajacych na
terenie Instytutu;

o okreslenia sposobu przechowywania kluczy do wynajmowanego Lokalu z wyjgtkiem
kluczy zapasowych przechowywanych w wartowni; uzycie kluczy zapasowych
nastepuje tylko w przypadkach koniecznej obstugi stacji CO i podejrzenia zagrozenia
pozarem, zalaniem lub wiamaniem;

¢ po ustaniu stosunku najmu - zwrotu Lokalu w stanie niepogorszonym.

5. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow prawnych w zakresie
dziatalnos$ci/oddziatywania na $rodowisko na podstawie wymogéw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.)
i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze

zm.) a w szczegolnosci:

e organizowania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt unieszkodliwienia wszelkiego
rodzaju odpaddéw i nieczystosci, za wyjatkiem odpadéw komunalnych ktére s
unieszkodliwiane przez Instytut;

e segregowania odpaddéw komunalnych;

e uzyskania odpowiednich zezwolen w zakresie gospodarowania odpadami jezeli sq
one wymagane przepisami prawa w zakresie dziatalnosci prowadzonej przez
najemce;

e przechowywania i magazynowania odpaddw zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki odpadami (w wyznaczonych miejscach i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach);

e ponoszenia optat z tytutu korzystania ze Srodowiska m. in. z tytulu wprowadzania

gazow lub pytdow do powietrza.

§ 5. Ustugi dodatkowe, dodatkowe wyposazenie

1. W zakresie i na warunkach okreslonych w Umowie najmu, Instytut zobowigzuje sie

wykonywa¢ na rzecz Najemcy ustugi dodatkowe zwigzane z najmem Lokalu.

2. Korzystajac z lokalnej sieci komputerowej Wynajmujacego obowigzuje zakaz korzystania
z programdéw typu P2P (peer to peer). W przypadku wykrycia dziatania wirusow
i szkodliwego oprogramowania, zainstalowanych na komputerach podtaczonych do lokainej
sieci komputerowej, Wynajmujacy ma prawo - do czasu ich usunigcia - zablokowa¢ dostep

do sieci Internet.
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3. Najemca, po wczesniejszym uzgodnieniu z Instytutem, ma prawo do dodatkowego
wyposazenia udostepnianego Lokalu we wlasnym zakresie. Realizacja uprawnien, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym nie moze jednak prowadzié¢ do jakiegokolwiek uszkodzenia

mienia Instytutu.

§ 6. Zaptata czynszu, kaucja

1. Najemca jest zobowigzany do zaplaty na rzecz Instytutu czynszu oraz ewentualnie optat

za swiadczenia dodatkowe w wysokoéci okreslonej w Umowie najmu.

2. Zaptata czynszu nastepowaé bedzie miesiecznie, na podstawie faktury VAT, na rachunek
bankowy Instytutu, w terminie do 25 dnia kazdego miesiaca. Optate za ustugi dodatkowe

Najemca ureguluje w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury VAT.

3. Czynsz obejmuje energie elektryczng do celéw oswietleniowych, ogrzewanie oraz
ochrone obiektu, w ktérym znajduje si¢ Lokal, chyba ze umowa najmu bedzie stanowita

inaczej.

4. Zgodnie z umowg Najemca wplaci kaucje, stanowiacg zabezpieczenie ptatnosci czynszu,
naleznosci z tytutu naprawienia ewentualnych szkéd w Lokalu, a takze innych naleznosci

wynikajacych z Umowy najmu i ustug dodatkowych,

5. Po zakonczeniu stosunku najmu, Kaucja zostanie zwrdcona bez odsetek Najemcy, badz
za jego zgodg zostanie zaliczona na poczet czynszu za ostatnie dwa miesigce trwania
umowy. W przypadku zalegania z czynszem lub innymi naleznosciami kaucja zostanie

skompensowana z zadluzeniem.

6. W przypadku zwloki w zapfacie czynszu i innych optat w terminach okreélonych w § 6.

ust. 2 Warunkoéw ogélnych, Najemca obcigzony zostanie odsetkami ustawowymi.

7. W przypadku zwloki Najemcy w zwrocie Lokalu po zakoriczeniu stosunku najmu, za

kazdy dzieri zwloki Najemca zaptaci 1/15 miesiecznego czynszu.

§ 7. Wypowiedzenie umowy najmu

1. W przypadku najmu zawartego na czas nieoznaczony, kazdej ze Stron umowy
przystuguje prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia, ktéry uptywa z koricem miesiaca kalendarzowego.

2. Wypowiedzenie umowy zostanie dokonane na piémie i doreczone drugiej Stronie umowy.
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3. W przypadku wyczerpania przez Najemce przestanek opisanych w art. 685 i 687 Kodeksu
Cywilnego, Instytutowi przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania

termindw wypowiedzenia.

4. W przypadku ustania stosunku najmu i nieprzystagpienia przez Najemcg do procedury
zwrotu Lokalu, Instytut dokona jednostronnego przejecia przedmiotu najmu. W tym celu
powota 3-osobowa komisje, ktéra sporzadzi stosowny protokét. Przedmioty pozostawione

przez Najemce w Lokalu Instytut moze odda¢ na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.

§ 8. Postanowienia konncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi Warunkami ogdlnymi lub Umowa najmu maja

zastosowanie odpowiednie przepisy powszechnie obowigzujace.

2. Instytut zastrzega sobie prawo kontroli wynajmowanych pomieszczen przy udziale

przedstawiciela Najemcy.

3. Niniejsze Warunki ogdlne zostaly zatwierdzone przez Dyrektora Instytutu w dniu
12.10.2023 r.
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Zatacznik do Ogdéinych Warunkéw Najmu Lokali

WZOR
UMOWA NAIMU

NRIIIIIlllllllllIlllllllllllIllllIlllllllIlll ----------- [T

Zawarta w dniu ........ceeeneenns roku pomiedzy:

Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Gornoslaskim Instytutem Technologicznym,
instytutem dziatajacym w ramach Sieci Badawczej tukasiewicz z siedziba w Gliwicach (44-
100 Gliwice), ulica Karola Miarki 12-14, wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000846236, REGON:
000026867, NIP: 6312691891, reprezentowanym przez:

”

zwanym dalej ,Wynajmujacym

zwanym dalej ,Najemca”

§ 1. Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy od dnia ..., W najem pomieszczenie nr

.................. w budynku .............. 0 powierzchni .......... m? z przeznaczeniem na

AZIBFAINOSE vttt e e b e e bt b e s e e R s e R e bt e en et e n e
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2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do przekazania Najemcy pomieszczenia opisanego w ust.

1 na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 2. Warunki finansowe
1. Miesieczny czynsz najmu wynosi¢ bedzie:

(corrrres M2 X oooeereienn ZH/m?) = e zl netto (Sfownie: .......cceveecevveeeeeene, 00/100)

2. W wynajmowanym pomieszczeniu w budynku ............... optaty za ....cccceveeneenen. (np. energie

elektryczng/wode/gaz) naliczane bedq wedtug wskazan licznika/wliczono w czynsz.

3. Za ustugi dodatkowe .........ccccceeenis (np. linie telefoniczne/dostep do Internetu) Najemca

[0 =Ye P =] 01 = L1 oL OO .

4. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 3, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ oplat, najpdzniej na miesiac naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Jezeli Najemca przed uplywem potowy okresu wypowiedzenia nie ztozy
oéwiadczenia o odmowie przejecia nowej wysokosci optat, uwaza sig, ze wyrazit zgode na
te wysokosé. Odmowa przyjecia nowej wysokosci optat oznacza rezygnacje z ustugi/ustug

dodatkowych, ktérych dotyczy nowa wysokos¢ optat.

5. Najpézniej w dniu podpisania umowy Najemca wplaci kaucje w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu brutto, tj. w kwocie ..........ciiiees zt, ktora stanowi
zabezpieczenie pfatnosci czynszu, naleznosci z tytulu naprawienia ewentualnych szkéd

w Lokalu, a takze innych naleznosci wynikajacych z Umowy najmu i ustug dodatkowych.

6. Czynsz bedzie ptatny miesiecznie w terminach i na zasadach okreslonych w Ogodlnych
Warunkach Najmu Lokali Sie¢ Badawcza tukasiewicz - Goérnoslaskiego Instytutu

Technologicznego w Gliwicach.

§ 3. Wymiana informacji i osoby wyznaczone do realizacji umowy

1. Wymiana informacji i o$wiadczen pomiedzy Stronami nastepowal moze za pomocq
wiadomosci e-mail lub w formie pisemnej czy elektronicznej, przy czym podstawowa forma
bedzie wymiana za pomoca wiadomosci e-mail, chyba Zze Umowa stanowi inaczej

w odniesieniu do konkretnych informacji lub oswiadczen.

2. Strony wyznaczajg nastepujace osoby jako odpowiedzialne za realizacje Umowy,

umocowane,
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w zakresie wynikajagcym z Umowy, do wykonywania wobec drugiej Strony obowigzkow

wyhikajgcych z Umowy:
a) ze strony Wynajmujgcego: imie, nazwisko, e-mail, tel. kontaktowy
b) ze strony Najemcy: imig, nazwisko, e-mail, tel. kontaktowy

3. Z zastrzezeniem ust. 1, informacje i oswiadczenia uznaje sie za skutecznie doreczone

po ich przestaniu:
a) na adresy e-mail wskazane w ust. 2 badz

b) listem poleconym na adres siedziby Strony wskazany w komparycji Umowy, przy czym
w przypadku nieodebrania przez adresata listu poleconego uznaje sie¢ za go doreczony

z datg dorgczenia pierwszego awizo.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 nie s upowaznione do dokonywania zmian w Umowie
ani do jej wypowiadania lub rozwigzywania za porozumieniem Stron. Osoby, o ktérych

mowa w ust. 2, sg uprawnione do podpisywania protokotow, o ktérych mowa w Umowie.

5. Zmiana os6b i adresow, o ktérych mowa w ust. 2 oraz w komparycji nie wymaga zmiany
Umowy, lecz wymaga dla swej skutecznosci powiadomienia drugiej Strony w formie

pisemnej lub elektronicznej.

§ 4. Ochrona danych osobowych

1. Strony potwierdzajg, ze sa niezaleznymi administratorami danych osobowych
w rozumieniu art. 4 ust. 7 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdélne rozporzadzenie o ochronie danych), dalej ,RODO”

w stosunku do danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy i Najemca zobowigzujq sie przetwarza¢ udostepniane dane osobowe
w zakresie niezbednym do zawarcia i realizacji niniejszej umowy, zgodnie z przepisami
RODO oraz krajowymi przepisami o ochronie danych osobowych, a takze innymi przepisami
prawa powszechnie obowigzujacego, chronigcymi prawa osob, ktérych dane beda

przetwarzane.
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§ 5. Ustalenia koncowe
1. Umowa zawarta zostaje na czas nieokreslony.

2. Kazdej ze Stron umowy przystuguje prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktéry uptywa z koncem miesiaca

kalendarzowego.

3. Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majq przepisy Kodeksu

Cywilnego.

5. Ewentualne spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedag

rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu

dla kazdej ze Stron umowy.

7. Integralng czescia umowy sg Ogoélne Warunki Najmu Lokali Sie¢ Badawcza tukasiewicz
- Gornoslaskiego Instytutu Technologicznego w Gliwicach oraz Klauzula Informacyjna -

Zasady przetwarzania danych osobowych w zwigzku z wykonywaniem umowy najmu.

8. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymat od Wynajmujacego

dokumenty, o ktérym mowa w ust. 7.

9. W przypadku wystapienia sprzecznosci pomigdzy postanowieniami umowy najmu
ustalonymi indywidualnie przez Strony, a postanowieniami Ogélnych Warunkéw Najmu

Lokali, rozstrzyga tres¢ indywidualnych postanowien zapisanych w umowie najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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